PROJETO DE LEI N° 018/2020.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a aprovar
fracionamento de lote urbano existente e a instituir
servidao de passagem, e da outras providéncias.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a aprovar o fracionamento do
lote urbano n° 7 da quadra “53”, com érea de 3.011,00 m? (trés mil e onze metros quadrados),
matricula n°® 24.407, do Oficio de Registro de Iméveis e Especiais do Municipio e Comarca de
Frederico Westphalen, Estado do Rio Grande do Sul, de propriedade do espélio de Maria Neto dos
Santos, e a instituir servidao de passagem, conforme consta no projeto e no memorial descritivo
anexos.

§ 1° O lote urbano ja existente, de que trata o caput do presente artigo, serd
fracionado em 5 (cinco) lotes urbanos, sob nimeros 7, 16, 17, 18 e 19, sem a abertura de vias, mas
com a institui¢do de uma servidao sem saida, para os lotes encravados do imével fracionado, que
serd denominada serviddo Maria Neto dos Santos.

§ 2° A serviddao de que trata esta Lei deverd ser instituida por escritura publica e
averbada no imdvel serviente.

Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

Primeiramente referir que o lote urbano n° 7 da quadra “53” ja existe, ou seja, ja esta
constituido e aprovado no dmbito da zona urbana da cidade de Taquarucu do Sul, com frente para a
rua Modesto Garcia, conforme consta na matricula do mesmo, sob n° 24.407. Dessa forma, o referido
lote serd fracionado em 5 (cinco) lotes urbanos, sem a abertura de vias, mas com a instituicdo de uma
servidao com largura de 5,87 metros, que ndo € uma via publica propriamente dita, haja vista que
servird somente aos lotes encravados do imdvel fracionado, inclusive por ndo ter saida. Diante disso,
nao ha malferimento aos preceitos da Lei de Parcelamento de Solo Urbano.

A premissa de que efetivamente se trata de uma servidao (e ndo de uma via publica
somente cabivel em sede de loteamento) estd bem fundada no fato de que se trata de um acesso sem
saida, ou seja, que nao serd integrado na malha vidria municipal, e o passeio de acesso "serve"

somente aos 05 (cinco) lotes em questdo e, portanto, ndo € "via de acesso publico" para outros
municipes.

Informar que o lote em questdo, € objeto de heranca que serd partilhada entre os
membros da familia, sendo uma &rea pequena, equivalente a 3.011,00 m?, ndao devendo ser
equiparado a loteamento de grandes dreas, pois seria absolutamente desproporcional seguir as regras
de loteamento, estabelecidas para racionalizar a utilizacdo de grandes glebas urbanas, para que se
desmembre apenas 05 (cinco) lotes, em imével de 3.011,00 m2.



Considera-se também os principios da proporcionalidade e da razoabilidade,
verificada a impossibilidade fatica em se implementar um loteamento com todas as condig¢des e
acréscimos estruturais exigidos pela legislacdo, a presente lei assegura o aproveitamento racional da
propriedade urbana, sendo uma medida de justica que vem ao encontro da fung¢do social da
propriedade e resguarda o direito social a moradia. Demais disso, ndo se verifica no caso em apreco,
o intuito do proprietdrio de driblar a necessidade de dedicag¢do de dreas para equipamentos urbanos,
motivo pelo qual, solicita-se a anuéncia do ente municipal.

Vale lembrar, neste ponto, o ensinamento sempre lembrado de Hely Lopes Meirelles,
a respeito da inegdvel e sempre preeminente necessidade da adog¢do de "medidas estatais destinas a
organizar os espacos habitdveis, de modo a propiciar melhores condi¢des de vida ao homem na
comunidade." (Direito Municipal Brasileiro, 3* ed., Sao Paulo: Revista dos Tribunais, p. 33).

Assim, ndo ha inobservancia ao art. 2°, § 1° e 2°, da Lei Federal 6.766/1979, e aos
artigos 1° e 2° da Lei Municipal n® 169/1991, mas sim uma compatibilizacdo do conceito legal de
fracionamento/desmembramento com o primado da razoabilidade, no sentido de permitir sua
conjugacdo com o instituto legal da servidao, sem ofensa a leitura literal do artigo de lei, tudo com
vistas a articulagdo com o principio da fun¢@o social da propriedade, ou seja, confere-se outra
interpretacdo ao regramento juridico, sob uma 6tica razoével.

Ressaltamos que a intencdo do proprietdrio € viabilizar financeira e materialmente tal
imovel, insuscetivel de loteamento, devendo ser aproveitado da unica forma que é possivel diante
das condicdes juridicas e féticas existentes, justamente sobre a unica modalidade praticavel, qual
seja, o fracionamento com institui¢ao de servidao.

Esta € a razdo do presente Projeto de Lei, para o qual a Administracdo Publica do
Municipio espera a andlise competente e sua aprovagdo em cardter de urgéncia por parte da colenda

Camara de Vereadores, nos termos regimentais.

Gabinete do Prefeito Municipal de Taquarucu do Sul, 17 de julho de 2020.
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