PROJETO DE LEI N° 035/2019.

Institui o programa de regularizacao de edificacoes
clandestinas e/ou irregulares, mediante
compensacao financeira, e da outras providéncias.

Art. 1°. Fica instituido no ambito do municipio o programa de regulariza¢ao de
edificacOes clandestinas e/ou irregulares, concluidas até a data de 31 de agosto de 2019,
mediante pagamento de compensagao financeira.

Paragrafo unico. A data da ocorréncia/conclusdo das edificagdes clandestinas
e/ou irregulares serd apurada por todos os meios de provas possiveis em direito, até mesmo
através de Processo Administrativo.

Art. 2°. Para os efeitos desta lei, consideram-se:

I — Edificacdo clandestina ou irregular: Construcdo, instalacdo, ampliacdo ou
reforma de edificacdes executadas de forma clandestina ou mediante licenca em desacordo
com o projeto aprovado, ou ainda em desacordo com os limites urbanisticos estabelecidos na
legislagdo municipal pertinente;

IT — Construgao totalmente clandestina: Obra executada sem prévia aprovacao do
projeto ou sem alvara de construgdo;

IIT — Construcdo parcialmente clandestina: Obra executada que corresponde a
ampliacao de construcao legalmente autorizada, mas sem prévia aprovacao do projeto ou sem
alvara de construgao;

IV — Contribuinte: O proprietdrio ou cessiondrio de direitos sobre a construcgdo,
instalacdo, ampliagdo ou reforma de edificacdes em desacordo com os limites urbanisticos
estabelecidos na legislagdo municipal pertinente.

V — Prazo para adesdo e regulariza¢do: O periodo compreendido entre a data de
entrada em vigor deste lei e o dia 31 de agosto de 2020.

Paragrafo tnico. O prazo de que trata o inciso V do presente artigo podera ser
prorrogado por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 3°. A adesao do contribuinte ao Programa de que trata esta lei é facultativa e
estard condicionada ao cumprimento, dentre outras, das seguintes condigdes:

I — Apresentacao de requerimento de adesao;

IT — Celebracdo de termo de compromisso, firmado pelas pessoas responsdveis
pelas edificagdes clandestinas; e/ou irregulares, dando garantia de que as mesmas apresentam
condi¢des minimas de seguranca, estabilidade, habitabilidade e salubridade.

§ 1° As caracteristicas referentes as condicoes minimas de seguranga,
estabilidade, habitabilidade e salubridade de que trata este artigo, serdo avaliadas através de
laudo técnico elaborado por profissional da area, contratado e as expensas do contribuinte.

§ 2° Os documentos de que trata este artigo, bem como os demais necessarios,
deverdo ser apresentados/protocolados ao municipio, até o dia 31 de agosto de 2020.

Art. 4°. A regularizacdo das construgdes de que trata esta lei, além de atender ao
disposto no artigo anterior, bem como o disposto na legislacao federal, estadual e municipal e



aos procedimentos administrativos para aprovacdo de projetos e licenciamentos de obras no
municipio, dependerd da apresentacdo pelo contribuinte, dos seguintes documentos:

I — Requerimento acompanhado dos projetos e da documentagao padrdo, além dos
seguintes documentos:

a) Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) para a
regularizacdo da edificacdo;

b) Laudo técnico de regularizacdo da obra, conforme Norma Técnica NBR 13752.

II — Comprovante de que a constru¢gdo foi concluida até o dia 31 de agosto de
2019.

IIT — Certidao da matricula atualizada ou outro documento habil que comprove a
propriedade ou direito imobilidrio em relacdo ao imdvel sobre o qual foi edificada a obra a ser
regularizada;

IV — Projeto arquitetonico da edificag¢do, contendo:
a) Planta de situacdo e localiza¢cdo, em escala adequada:

b) Planta baixa de todos os pavimentos da edificagdo, em escalal:50 ou 1:75
quando necessario;

c) Uma representacdo de fachada, da testada do lote e, também, outras
representacdes com gratificacdes de todas as fachadas onde existir clandestinidade e/ou
irregularidade, em escalal:50 ou 1:75 quando necessério;

d) certiddo de conformidade, em atendimento as normas do corpo de bombeiros,
relativas a aprovacdo de projetos de prevencao contra incéndio, apenas para edificacdes que
nao sejam unifamiliares;

e) Comprovacgdo de licenciamento ou dispensa ambiental pelo 6rgao competente,
quando for o caso.

f) quadro estatistico demonstrando com clareza, a d4rea relativa a ndo
conformidade com o cédigo de edificagdes do municipio e as diretrizes basicas sob a forma de
plano piloto para a promocao do desenvolvimento urbano do municipio.

V — Comprovante dos seguintes recolhimentos, cumulativamente, correspondente
a regularizacdo da obra:

a) Taxa do alvara de construgao;

b) Valor da compensacao;

¢) Imposto sobre servicos de qualquer natureza.

VI — Anuéncia da sociedade condominial, quando foro caso.

Paragrafo anico. Em relacio ao contido no inciso II deste artigo, caso constatada
qualquer falsidade nas informacdes prestadas, nio serd autorizada a regularizacao, além de ser
encaminhada para a autoridade competente, visando apuragao de eventual ilicito.

Art. 5° Sio passiveis de regularizacdo, somente as edificacdes que apresentarem
as seguintes irregularidades:

I — Recuos frontais;

II — Afastamentos laterais e fundos;



III — Taxa de ocupagdo;
IV — Coeficiente de aproveitamento;

V — Numero de vagas de garagem, quando ndao houver possibilidade do
cumprimento de vagas no interior do lote.

Paragrafo unico. Nos casos de afastamentos laterais e fundos, sempre que
possivel deverd ser realizada a adequagdo, porém quando isso ndo for possivel a regularizagdo
também devera atender o artigo 11 da presente lei.

Art. 6°. Nao sdo passiveis de regularizacdo as edificacdes que:

I — Apresentarem irregularidades ndo previstas no artigo anterior;

IT — Estiverem localizadas ou avangarem em logradouros ou dreas publicas;

IIT — Desatenderem o direito de vizinhanga de que trata o Codigo Civil Brasileiro;
IV — Estiverem em desacordo com a legislagcdo estadual e/ou federal;

V — Estiverem localizados em faixas ndo edificdveis junto a lagos, corregos rios,
fundos de vale, faixas de escoamento de &4guas pluviais, galerias e canalizagdes ndo
licenciadas, faixas de dreas de preservacdo permanente (APP) ou dreas especiais de interesse
ambiental (AEIA), linhas de transmissdo de energia de alta tensdo, faixas de dominios
pertencentes a rodovias estaduais ou federais, bem como nas vias publicas municipais,
estaduais e federais que contenham essa restri¢ao e/ou situadas em dreas de risco, a critério da
Defesa Civil.

§ 1°. Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas construtivas, resultem
no comprometimento da estrutura restante e/ou oferecer riscos aos imoveis e logradouros
confrontantes, ndo poderao ser objeto de regularizacdo, reforma ou ampliagao.

§ 2°% As edificagdes clandestinas, ou seja, aquelas construidas sem projeto
aprovado pela municipalidade, porém, em conformidade com os limites urbanisticos
estabelecidos na legislacdo municipal pertinente, poderdo ser regularizadas a qualquer tempo,
nos termos da legislacdo aplicavel.

Art. 7°. As regularizagdes das construgdes localizadas em vias ndo oficializadas,
loteamentos ou desmembramentos nao aprovados pelo Poder publico municipal, dependerdao
de prévia regularizacio através do parcelamento do solo, observada as legislacdes federais,
estaduais e municipais em vigéncia.

Art. 8°. A regularizagdo da edificacdo ndo dispensa o contribuinte do
cumprimento das demais exigéncias previstas no codigo de edificacdes do municipio e as
diretrizes bdsicas sob a forma de plano piloto para a promog¢ao do desenvolvimento urbano do
municipio, quanto a atividade exercida no imével.

Art. 9°. Os processos que, por culpa do contribuinte, ndo forem concluidos dentro
do prazo de que trata o art. 2° desta lei, serdo indeferidos e arquivados, ndo gerando direito a
devolucdes de valores eventualmente pagos ao municipio.

Art. 10. Para a edificacdo regularizada nos termos dessa lei, serd fornecida a carta
de Habite-se, sem qualquer custo adicional.

Art. 11. No caso de infracdes ao disposto no art. 1.301 do Cédigo Civil
Brasileiro, para fins de regularizagdo, além da multa, o contribuinte deverd apresentar a
autorizagao do vizinho, por escrito e com firma reconhecida em cartério competente.



Art. 12. O célculo do valor da compensagao de que trata esta lei, terd por base os
seguintes parametros;

I — Taxa de ocupagdo (TO), para cada metro quadrado (m?) ou fragao de metro
quadrado (m?) excedido, R$ 50,00 (cinquenta reais) por metro quadrado (m?);

IT — Coeficiente de Aproveitamento (CA), para cada metro quadrado (m?) ou
fracdo de metro quadrado (m?2) excedido, R$ 50,00 (cinquenta reais) por metro quadrado (m2);

IIT — Afastamento Lateral e/ou de Fundos (ALF), para cada metro quadrado (m?)
ou fracdo de metro quadrado (m?) excedido, R$ 50,00 (cinquenta reais) por metro quadrado
(m?);

IV — Reformas de edificacdes com alteragdo do projeto original, sem autorizagdao

dos 6rgios competentes do municipio, mantendo a finalidade, para cada unidade alterada, R$
200,00 (duzentos reais);

V — Desvio de finalidade em relagdo ao projeto original, para cada unidade
alterada, R$ 200,00 (duzentos reais);

VI — Vagas de estacionamento, para cada vaga faltante, R$ 200,00 (duzentos
reais);

VII - Recuo frontal, metro linear avangado:

Metros lineares avangados Valor da compensagao financeira em R$
De 0,01 a 0,50m 200,00
De 0,51 a 1,00m 300,00
De 1,01 a 1,50m 400,00
De 1,51 a 2,00m 500,00
De 2,01 a 2,50m 600,00
De 2,51 a 3,00m 700,00
De 3,01 a 3,50m 800,00
De 3,51 a 4,00m 900,00
De 4,01 a 4,50m 1.000,00
De 4,51 a 5,00m 1.100,00
De 5,01 a 5,50m 1.200,00
De 5,51 a 6,00m 1.300,00

§ 1° No caso de reformas de edificagcdes com alteragdo do projeto original, sem
autorizacdo dos 6rgdos competentes do Municipio, que importem em ampliacdo ou reducdo
do nimero de unidades, o valor da compensagdo de que trata esta lei incidird sobre o nimero
final de unidades resultante das reformas.

§ 2° Nos casos de infragdes em mais de um dos itens especificados neste artigo, as
compensagoes serdo calculadas de forma cumulativa.

§ 3° O débito apurado, nos termos desta lei, a titulo de compensacao financeira,
podera ser parcelado pelo contribuinte em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, com
valor minimo de cada parcela igual ou superior a 3,00 (trés) Unidade de referéncia municipal
(URM), mediante celebracdo de termo de confissdo e parcelamento de divida, incidindo
corre¢do e juros na forma prevista na legislacao tributdria municipal.

§ 4° Em caso de inadimplemento no pagamento de duas parcelas consecutivas ou
alternadas, serd rescindido automaticamente o parcelamento, ocorrendo o vencimento




antecipado do total do saldo devedor, e aplicacdo de uma multa de 10% (dez por cento) sobre
o saldo devedor, com a inscri¢do em divida ativa.

Art. 13. Ficam isentas do pagamento da compensacdo financeira previsto nesta
lei, as edificacdes localizadas em areas delimitadas como Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 14. As obras e/ou edificacdes que estdo sob processo fiscalizatério ja
instaurado pelo Municipio s6 poderdo aderir ao programa de regularizacdo de que trata esta
lei, apds o recolhimento das multas impostas.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

O projeto de lei que ora encaminhamos a Vossas Exceléncias, a fim de ser
apreciado nessa colenda Casa Legislativa, objetiva instituir o programa de regularizacdao de
edificacdes no ambito municipal, de forma voluntéria e dentro de um lapso temporal.

Com relacdo ao artigo 1.301 do Civil Brasileiro, o mesmo prescreve:

"Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro e meio
do terreno vizinho.

§ 1o As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisoria, bem como as perpendiculares, ndo
poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 20 As disposicdes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilagcdo, ndo maiores
de dez centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada
piso.”

A medida aqui proposta, visa proporcionar aos contribuintes a oportunidade de
regularizacdo de suas edificagdes frente ao fisco municipal.

Esta é a razdo para apreciacdo do presente Projeto de Lei, motivo pelo qual o
Poder Executivo Municipal espera a andlise competente e criteriosa por parte da colenda
Camara de Vereadores, € sua posterior aprovacdo em regime de urgéncia, nos termos
regimentais.

Gabinete do Prefeito Municipal de Taquarucu do Sul (RS), 16 de Setembro de 2019.

VALMIR LUIZ MENEGAT
Prefeito Municipal



